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지방                           

전국

서울                           

수도권                         

전월대비 변동률(%)       매매가격지수

매매가격지수 추이

매매가격지수 변동률

전국 매매가격지수 변동률 

1) 개황 

전국 수도권 지방 서울 2020.6=100

하락 하락

하락 하락0.51% 0.26%

전국 수도권 지방 서울

0.44% 0.43%

[전국 오피스텔 매매시장] 금리 인상기조 지속, 대체시장인 아파트 가격 하락 계속 등으로 관망세 이어지며 하락폭 

확대되어 전월 대비 0.44% 하락

지   역

매매가격지수 및 변동률

’22.11월 ’22.12월 ’23.1월

지수 전월비 지수 전월비 지수 전월비

전   국 102.13 -0.29 101.77 -0.35 101.32 -0.44

수도권 103.08 -0.25 102.75 -0.32 102.32 -0.43

지   방 98.29 -0.46 97.81 -0.49 97.31 -0.51

서   울 102.60 -0.20 102.35 -0.24 102.08 -0.26

11월 12월 1월
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-0.44 -0.43 -0.51
-0.26

-1.34
-0.98

-2.83

-0.25

-0.29 -0.35
-0.44

102.13

101.77

101.32
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(1) 수도권 (2) 지방

수도권 매매가격지수 및 변동률 지방 매매가격지수 및 변동률 
전월대비 변동률(%)         매매가격지수전월대비 변동률(%)         매매가격지수

2) 지역별 매매가격동향 

수도권              서울                인천                 경기 지방     부산      대구      광주      대전      울산      세종 

-0.43 

-0.26 

-0.46 
-0.61 

102.32 
102.08 101.72 

102.80 

-0.51 -0.51 
-0.67 

-0.47 
-0.56 

-0.37 

-0.07 

97.31 96.89 96.81 

99.28 98.75 

97.07 

101.18 

하락

하락 하락

하락

[수도권] 전반적 부동산시장 경색, 부동산규제 완화책에 따른 중·대형 오피스텔의 주택으로의 수요
이동 등 영향으로 하락폭 증가하며 전월대비 0.43% 하락

[지방] 주택 미분양 물량 증가, 고금리 등으로 하락세 지속하며 전월대비 0.51% 하락

대전경기 0.56%

0.67%

고금리에 따른 자금동원력 약화 등으로 실수요 및 투자수요 모두

감소하는 등 전월 대비 0.61% 하락

아파트 대체재 성격의 중대형 오피스텔을 중심으로 매수문의

감소하며 전월 대비 0.56% 하락

대구서울 0.26%

0.61%

부동산경기가 전반적으로 경색됨에 따라 노원구, 강북구 등

동북권을 중심으로 전월 대비 0.26% 하락

주택 미분양물량 지속 증가 등 공급 과잉으로 관망세 계속되며

중대형 물건을 중심으로 전월 대비  0.67% 하락

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

서울 -0.26 -0.26 -0.25

도심권 -0.19 -0.19 -0.10

동북권 -0.60 -0.60 -1.54

서북권 -0.12 -0.12 -0.43

서남권 -0.33 -0.33 -0.35

동남권 -0.09 -0.09 0.58

인천 -0.46 -0.46 -2.65

경기 -0.61 -0.61 -1.23

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

부산 -0.51 -0.51 -3.28

대구 -0.67 -0.67 -2.76

광주 -0.47 -0.47 -1.55

대전 -0.56 -0.56 -2.33

울산 -0.37 -0.37 -1.24

세종 -0.07 -0.07 -0.30
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지방                           

전국

서울                           

수도권                         

전세가격지수 추이

1) 개황 

전국 수도권 지방 서울 2020.6=100

95
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107

18.12 19.3 19.6 19.9 19.12 20.3 20.6 20.9 20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12
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97

99

101

103

105

107

19.1 19.4 19.7 19.10 20.1 20.4 20.7 20.10 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.49 -0.48 -0.55
-0.29

-1.02 -0.67

-2.45

0.04

103.72

103.32

102.81

-0.28
-0.39

-0.49

전국 수도권 지방 서울

[전국 오피스텔 전세시장] 고금리에 따른 월세화 현상, 대체시장(APT) 전세가격 하락 등 입주물량 많은

지역을 중심으로 하락폭 증가하며 전월 대비 0.49% 하락

하락 하락

하락 하락0.55% 0.29%

0.49% 0.48%

전월대비 변동률(%)       전세가격지수

전국 전세가격지수 변동률 

지   역

전세가격지수 및 변동률

’22.11월 ’22.12월 ’23.1월

지수 전월비 지수 전월비 지수 전월비

전   국 103.72 -0.28 103.32 -0.39 102.81 -0.49

수도권 104.60 -0.26 104.20 -0.38 103.70 -0.48

지   방 100.16 -0.36 99.75 -0.40 99.20 -0.55

서   울 104.17 -0.21 103.89 -0.27 103.59 -0.29

전세가격지수 변동률 전월대비 변동률(%)         전년동월비 변동률%)

11월 12월 1월
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수도권 전세가격지수 및 변동률 지방 전세가격지수 및 변동률 
전월대비 변동률(%)         전세가격지수 전월대비 변동률(%)         전세가격지수

2) 지역별 전세가격동향 

(1) 수도권 (2) 지방

수도권              서울                인천                 경기 지방     부산      대구      광주      대전      울산      세종 

95

97

99

101

103

105

107

18.12 19.3 19.6 19.9 19.12 20.3 20.6 20.9 20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12

95

97

99

101

103

105

107

19.1 19.4 19.7 19.10 20.1 20.4 20.7 20.10 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.49 -0.48 -0.55
-0.29

-1.02 -0.67

-2.45

0.04

103.72

103.32

102.81

-0.28
-0.39

-0.49

[수도권] 경기·인천을 중심으로 전세매물 적체되며 하락폭 확대되며 전월대비 0.48% 하락

[지방] 대구, 대전 등 수급불균형 큰 지역 중심으로 하락폭 증가하며 전월대비 0.55% 하락

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

서울 -0.29 -0.29 0.04

도심권 -0.18 -0.18 0.15

동북권 -0.47 -0.47 -0.49

서북권 -0.13 -0.13 -0.24

서남권 -0.38 -0.38 -0.31

동남권 -0.17 -0.17 0.90

인천 -0.51 -0.51 -2.67

경기 -0.70 -0.70 -0.80

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

부산 -0.48 -0.48 -2.75

대구 -1.05 -1.05 -2.43

광주 -0.58 -0.58 -1.50

대전 -0.77 -0.77 -2.76

울산 -0.30 -0.30 -0.87

세종 0.00 0.00 -0.04

-0.48 
-0.29 

-0.51 
-0.70 

103.70 103.59 102.70 

104.18 

-0.55 -0.48 

-1.05 

-0.58 
-0.77 

-0.30 

0.00 

99.20 
98.10 

101.12 
99.72 99.48 

105.17 103.55 

하락 하락

하락 하락부산경기 0.48%
주택 전세가격의 지속적인 하락, 고금리에 따른 전세대출 이용 수요

감소 등 영향으로 전월 대비 0.70% 하락

전반적인 금융조건 악화, 대체재인 아파트 입주물량 공급 등으로

인해 전월 대비 0.48% 하락

대구서울 1.05%0.29%

0.70%

매매가 하락 관련 역전세 우려로 전세수요가 월세수요로 일정 부분

이동하는 등 전세수요 감소하며 전월 대비 0.29% 하락

기존의 아파트 대체 오피스텔 전세 수요가 아파트 전세가 하락으로 인해 

상당 부분 감소하는 등 전월 대비 1.05% 하락
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지방                           

전국

서울                           

수도권                         

월세가격지수 추이

1) 개황 

전국 수도권 지방 서울 2020.6=100

-0.08 -0.06
-0.18

-0.01

0.97

1.25

-0.15

1.15

0.00

103.01

-0.06

102.94

-0.08

102.86

95

97

99

101

103

105

107

19.1 19.4 19.7 19.10 20.1 20.4 20.7 20.10 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

전국 수도권 지방 서울

[전국 오피스텔 월세시장] 계속된 월세가격 상승에 따른 수요 이탈, 지속적인 매매가·전세가 하락 영향 등

으로 하락폭 확대하며 전월 대비 0.08% 하락

하락 하락

하락 하락0.18% 0.01%

0.08% 0.06%

전월대비 변동률(%)       월세가격지수

전국 월세가격지수 변동률 

11월 12월 1월

지   역

월세가격지수 및 변동률

’22.11월 ’22.12월 ’23.1월

지수 전월비 지수 전월비 지수 전월비

전   국 103.01 0.00 102.94 -0.06 102.86 -0.08

수도권 103.55 0.00 103.48 -0.07 103.42 -0.06

지   방 100.82 0.02 100.78 -0.04 100.60 -0.18

서   울 102.29 0.01 102.26 -0.03 102.25 -0.01

월세가격지수 변동률 전월대비 변동률(%)         전년동월비 변동률%)
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수도권 월세가격지수 및 변동률 지방 월세가격지수 및 변동률 
전월대비 변동률(%)         월세가격지수 전월대비 변동률(%)         월세가격지수

2) 지역별 월세가격동향 

(1) 수도권 (2) 지방

수도권              서울                인천                 경기 지방     부산      대구      광주      대전      울산      세종 

-0.08 -0.06
-0.18

-0.01

0.97

1.25

-0.15

1.15

0.00

103.01

-0.06

102.94

-0.08

102.86

95

97

99

101

103

105

107

19.1 19.4 19.7 19.10 20.1 20.4 20.7 20.10 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.06 -0.01 -0.10 -0.10 

103.42 
102.25 102.53 

105.10 

-0.18 -0.21 -0.24 
-0.11 

-0.06 -0.06 -0.02 

100.60 100.24 

102.19 

99.90 100.15 

102.90 
101.00 

[수도권] 하락세 지속 가운데, 계절적 영향으로 하락폭 소폭 감소하며 전월 대비 0.06% 하락

[지방] 매매가·전세가 낙폭 확대, 월세 지불능력 저하 등으로 공급과다 지역, 노후 단지를 중심으로
하락폭 증가하며 전월 대비 0.18% 하락

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

서울 -0.01 -0.01 1.15

도심권 0.05 0.05 1.35

동북권 -0.01 -0.01 1.44

서북권 0.02 0.02 0.99

서남권 -0.06 -0.06 0.77

동남권 0.01 0.01 1.54

인천 -0.10 -0.10 -0.04

경기 -0.10 -0.10 1.81

지역 전월비 전년말비 전년 동월비

부산 -0.21 -0.21 -0.17

대구 -0.24 -0.24 0.17

광주 -0.11 -0.11 -0.18

대전 -0.06 -0.06 -0.87

울산 -0.06 -0.06 0.39

세종 -0.02 -0.02 -0.01

하락 하락

하락 하락울산경기 0.06%
부동산 경기 침체로 매도 예정물량이 일부 전세 혹은 월세로 전환되는 등 

월세물건 적체되며 하락폭 확대(-0.10%)

대체재인 주택 월세가격도 지속 하락하는 등 노후 오피스텔을 중심

으로 매물가격 하락하며 하락 전환(-0.06%)

부산인천 0.21%0.10%

0.10%

월세 감당력 한계로 지난달 하락 전환한 후 하락세 유지되는 가운데,

겨울철 성수기 수요 등으로 하락폭 감소(-0.10%)

주택, 오피스텔 전세가격 모두 하락함에 따라 기존 월세 수요가 전세

시장으로 분산되는 등 하락 전환(-0.21%)
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매매가격동향 전세가격동향 월세가격동향 규모별 가격동향 오피스텔가격 통계 개요지역별 기타동향 아파트 가격동향과 비교

매매

전국 수도권 지방

매매 매매전세 전세 전세월세 월세 월세

1) 규모별 가격동향

(단위: %)

-0.43 -0.42

-0.06

-0.39 -0.39

-0.03

-0.57 -0.56

-0.19

-0.44
-0.58

-0.08

-0.44

-0.61

-0.07

-0.44 -0.44

-0.11

-0.52

-0.74

-0.19

-0.56

-0.76

-0.18

-0.36

-0.65

-0.23

-0.51
-0.63

-0.14

-0.54

-0.65

-0.16

-0.40
-0.55

-0.07

전국 40㎡이하는 매매가격 0.43% 하락, 전세가격 0.42% 하락, 월세가격 0.06% 하락

전국 40㎡초과 60㎡이하는 매매가격 0.44% 하락, 전세가격 0.58% 하락, 월세가격 0.08% 하락

전국 60㎡초과 85㎡이하는 매매가격 0.52% 하락, 전세가격 0.74% 하락, 월세가격 0.19% 하락

전국 85㎡초과는 매매가격 0.51% 하락, 전세가격 0.63% 하락, 월세가격 0.14% 하락

규모별 전월대비 가격지수 변동률
40㎡ 이하 40㎡ 초과 60㎡ 이하 60㎡ 초과 85㎡ 이하 85㎡ 초과

지   역

전월비

매매가격지수

40m2이하 40㎡ 초과 60㎡ 이하 60㎡ 초과 85㎡ 이하 85㎡ 초과

전   국 -0.43 -0.44 -0.52 -0.51

수도권 -0.39 -0.44 -0.56 -0.54

지   방 -0.57 -0.44 -0.36 -0.40

서   울 -0.29 -0.14 -0.15 -0.26

도심권 -0.24 -0.06 0.00 -0.20

동북권 -0.66 -0.25 -0.40 -0.12

서북권 -0.12 -0.05 -0.40 0.00

서남권 -0.35 -0.29 -0.10 -0.37

동남권 -0.10 -0.05 0.00 -0.08

인   천 -0.52 -0.62 -0.27 -0.22

경   기 -0.51 -0.63 -0.93 -0.83

부   산 -0.61 -0.33 -0.22 -0.42

대   구 -0.56 -0.71 -1.39 -

광   주 -0.46 -0.47 -0.61 -0.34

대   전 -0.61 -0.46 -0.55 -0.44

울   산 -0.38 -0.76 -0.12 -0.10

세   종 -0.07 - - -

※ 대구(85㎡초과), 세종(40㎡초과 60㎡이하) 지역은 표본 10개 미만으로 모집단에 대한 대표성을 갖기 어려워 공표하지 않음
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매매가격동향 전세가격동향 월세가격동향 규모별 가격동향 오피스텔가격 통계 개요지역별 기타동향 아파트 가격동향과 비교

1) 규모별 가격동향

-0.43 -0.42

-0.06

-0.39 -0.39

-0.03

-0.57 -0.56

-0.19

-0.44
-0.58

-0.08

-0.44

-0.61

-0.07

-0.44 -0.44

-0.11

-0.52

-0.74

-0.19

-0.56

-0.76

-0.18

-0.36

-0.65

-0.23

-0.51
-0.63

-0.14

-0.54

-0.65

-0.16

-0.40
-0.55

-0.07

지   역

전월비

월세가격지수

40m2이하 40㎡ 초과 60㎡ 이하 60㎡ 초과 85㎡ 이하 85㎡ 초과

전   국 -0.06 -0.08 -0.19 -0.14

수도권 -0.03 -0.07 -0.18 -0.16

지   방 -0.19 -0.11 -0.23 -0.07

서   울 -0.01 -0.01 -0.02 -0.03

도심권 0.09 -0.09 0.06 0.13

동북권 0.01 -0.10 -0.05 0.01

서북권 0.01 0.12 -0.07 0.00

서남권 -0.06 -0.05 -0.03 -0.06

동남권 0.01 0.05 0.02 0.00

인   천 -0.15 -0.14 -0.01 -0.02

경   기 -0.02 -0.10 -0.37 -0.28

부   산 -0.25 -0.07 -0.23 -0.01

대   구 -0.10 -0.51 -0.64 -

광   주 -0.12 -0.11 -0.11 -0.03

대   전 -0.07 0.14 -0.22 -0.65

울   산 -0.07 -0.10 -0.04 -0.03

세   종 -0.02 - - -

지   역

전월비

전세가격지수

40m2이하 40㎡ 초과 60㎡ 이하 60㎡ 초과 85㎡ 이하 85㎡ 초과

전   국 -0.42 -0.58 -0.74 -0.63

수도권 -0.39 -0.61 -0.76 -0.65

지   방 -0.56 -0.44 -0.65 -0.55

서   울 -0.30 -0.20 -0.31 -0.28

도심권 -0.14 -0.38 -0.05 0.00

동북권 -0.49 -0.34 -0.43 -0.30

서북권 -0.12 -0.03 -0.61 0.00

서남권 -0.38 -0.35 -0.38 -0.45

동남권 -0.21 -0.04 -0.02 0.00

인   천 -0.37 -0.80 -0.49 -0.38

경   기 -0.52 -0.89 -1.14 -0.99

부   산 -0.52 -0.23 -0.49 -0.56

대   구 -0.77 -1.31 -2.45 -

광   주 -0.64 -0.25 -0.66 -0.25

대   전 -0.89 -0.49 -0.67 -0.82

울   산 -0.29 -0.49 -0.20 -0.22

세   종 0.00 - - -

※ 대구(85㎡초과), 세종(40㎡초과 60㎡이하) 지역은 표본 10개 미만으로 모집단에 대한 대표성을 갖기 어려워 공표하지 않음
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매매가격동향 전세가격동향 월세가격동향 규모별 가격동향 오피스텔가격 통계 개요지역별 기타동향 아파트 가격동향과 비교

1) 매매가격 대비 전세가격 비율

2) 전세가격 대비 월세보증금 비율

3) 전월세전환율

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

84.84% 84.16%
86.57% 86.79%

80.35%

84.58% 83.56%
85.72%

83.79%

92.82%

7.85%
6.95%

8.32%
7.51%

10.64%

8.26%
7.27%

10.61%

8.13%

4.60%

5.56%
5.13%

5.57% 5.79% 5.94%
6.45% 6.36% 6.23% 5.81%

6.61%

전국 매매가격 대비 전세가격 비율 84.84%, 수도권 85.54%, 지방 81.96%

전국 전세가격 대비 월세보증금 비율 7.85%, 수도권 7.37%, 지방 9.86%

전국 전월세전환율 5.56%, 수도권 5.51%, 지방 6.13%

지역별 매매가격 대비 전세가격 비율은 세종 92.82%, 경기 86.79%, 인천 86.57% 순으로 높았으며, 

부산이 80.35%로 가장 낮음

지역별 전세가격 대비 월세보증금 비율은 부산 10.64%,  대전 10.61%, 인천 8.32% 순으로 높았으며, 

세종이 4.60%로 가장 낮음

지역별 전월세전환율은 세종 6.61%, 대구 6.45%, 광주 6.36% 순으로 높았으며, 서울이 5.13%로 

가장 낮음
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4) 수익률

금리 및 수익률 추이 오피스텔 오피스 중대형상가 주담대금리 국고채금리

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

주1) 주택담보대출 금리 : 은행별 분할상환식 주택담보대출(만기 10년 이상) 금리 평균 (은행연합회)

주2) 국고채 금리 : 국고채 10년물 금리 (한국은행)

주3) 오피스 및 중대형상가 : 한국부동산원 상업용부동산 임대동향조사 소득수익률 ('23.1월은 조사·공표 전으로 '22.12월 기준 수익률임)

경기

인천

서울

지방

수도권

전국

세종

울산

대전

광주

대구

부산

4.91%

5.21%

4.35%

5.59%

4.69%

4.86%

5.40%

4.40%

7.04%

6.31%

5.27%

5.49%

3.78 3.96 3.98 3.96 4.05 4.09 
4.35 4.43 

4.58 

4.92 

5.20 

5.48 5.47 

2.49 
2.69 2.78 

3.22 
3.30 

3.64 
3.30 3.32 

3.90 

4.27 

3.92 

3.54 3.41 
3.69

3.69 3.69 3.66 3.66
3.66

3.65 3.65 3.65 3.65 3.65
3.65 3.65

3.27 3.27 3.27
3.24

3.24 3.24 3.21 3.21 3.21 3.19 3.19 3.19 3.19

4.73 4.73 4.73 4.74 4.74 4.75 4.76 4.78 4.79 4.81 4.82 4.84 4.86 

2

3

4

5

6

22.1 22.3 22.5 22.7 22.9 22.11 23.1

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

전국 서울 인천 경기 부산 대구 광주 대전 울산 세종

84.84% 84.16%
86.57% 86.79%

80.35%

84.58% 83.56%
85.72%

83.79%

92.82%

7.85%
6.95%

8.32%
7.51%

10.64%

8.26%
7.27%

10.61%

8.13%

4.60%

5.56%
5.13%

5.57% 5.79% 5.94%
6.45% 6.36% 6.23% 5.81%

6.61%

전국 수익률 4.86%, 수도권 4.69%,  지방 5.59%

‘23년 1월 전국 오피스텔 수익률은 4.86%로 전월대비 소폭 상승

구   분
금리 및 수익률 비교

22. 9월 22. 10월 22. 11월 22. 12월 23. 1월

오피스텔 수익률 4.79 4.81 4.82 4.84 4.86

오피스 소득수익률 3.65 3.65 3.65 3.65 3.65

중대형상가 소득수익률 3.21 3.19 3.19 3.19 3.19

주택담보대출 금리 4.58 4.92 5.20 5.48 5.47

국고채 금리 3.90 4.27 3.92 3.54 3.41

지역별 수익률은 대전 7.04%, 광주 6.31%, 부산 5.49% 순으로 높았으며, 서울이 4.35%로 가장 낮음

전국 오피스텔 수익률은 4.86%로 오피스와 중대형상가,  국고채 금리보다는 높고 주택담보대출

보다는 다소 낮은 수익률을 보임
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1) 지역별 오피스텔가격

지역별 평균 매매 및 전세가격

전국 규모별 평균 매매 및 전세가격 

규모별 평균 매매가격 대비 전세가격

지역별 평균 월세보증금 및 월세가격

전국 규모별 평균 월세보증금 및 월세가격

규모별 평균 수익률

매매가격

매매가격

월세보증금(좌)

월세보증금(좌)

전세가격

전세가격

(단위: %)

(단위: 천원)

(단위: 천원)

(단위: %)

(단위: 천원)

(단위: 천원)

월세가격(우)

월세가격(우)

40㎡ 이하 40㎡ 이하40㎡ 초과 60㎡ 이하 40㎡ 초과 60㎡ 이하

60㎡ 초과 85㎡ 이하 60㎡ 초과 85㎡ 이하85㎡ 초과 85㎡ 초과

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

전국 지방 서울수도권 전국 지방 서울수도권

전체 40㎡
이하

40㎡초과
60㎡이하

60㎡초과
85㎡이하

85㎡
초과

전체 40㎡
이하

40㎡초과
60㎡이하

60㎡초과
85㎡이하

85㎡
초과

전국 지방 서울수도권전국 지방 서울수도권

213,952 
143,554 

240,196 

366,415 

760,106 

170,475 
124,719 

192,569 

268,930 

510,277 

0

100,000

200,000

300,000

400,000

500,000

600,000

700,000

800,000

900,000

1,000,000

213,952 
229,346 

150,329 

261,959 

170,475 184,336 

113,188 

207,653 

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

300,000

350,000

400,000

13,654 14,374 

10,677 

15,833 

682 722 

514 

793 

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

1,600

0

10,000

20,000

30,000

13,654 
8,420 

13,028 

27,491 

55,969 

682 
532 

769 

966 

1,855 

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

0

20,000

40,000

60,000

80,000

5.23 5.00 

6.16 

4.56 4.51 4.37 
5.08 

3.88 3.82 3.77 4.04 
3.29 3.50 3.56 3.29 

2.89 

0

2

4

6

8

10
87.58 88.42 

84.09 86.70 
82.01 82.39 80.46 

77.91 78.23 78.13 78.66 
74.49 

71.53 72.96 
66.42 65.67 

0

20

40

60

80

100
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2) 평균 오피스텔가격

3) 중위 오피스텔가격

(단위: 천원, %)

(단위: 천원, %)

주) 월세보증금과 월세조합이 다양하여 지역·규모별 월세보증금과 월세의 개별 비교는 부적절하며 전월세전환율의 고려 필요

주) 월세보증금과 월세조합이 다양하여 지역·규모별 월세보증금과 월세의 개별 비교는 부적절하며 전월세전환율의 고려 필요

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

※ '20.7월 이후는 표본 확대 및 전면 재설계에 따른 통계로서 해석시 유의하시길 바랍니다

지   역 규 모 매매가격 전세가격 월세보증금 월세가격 전세/매매 수익률

전   국 

전          체 213,952 170,475 13,654 682 84.84 4.86

40m2이하 143,554 124,719 8,420 532 87.58 5.23

40㎡ 초과 60㎡ 이하 240,196 192,569 13,028 769 82.01 4.51

60㎡ 초과 85㎡ 이하 366,415 268,930 27,491 966 78.23 3.82

85㎡ 초과 760,106 510,277 55,969 1,855 71.53 3.50

수도권

전          체 229,346 184,336 14,374 722 85.54 4.69

40m2이하 157,778 137,889 8,894 570 88.42 5.00

40㎡ 초과 60㎡ 이하 260,442 208,781 13,401 817 82.39 4.37

60㎡ 초과 85㎡ 이하 393,807 287,319 28,552 1,025 78.13 3.77

85㎡ 초과 761,948 525,983 62,240 1,900 72.96 3.56

지   방  

전          체 150,329 113,188 10,677 514 81.96 5.59

40m2이하 84,093 69,663 6,436 373 84.09 6.16

40㎡ 초과 60㎡ 이하 156,974 125,930 11,496 573 80.46 5.08

60㎡ 초과 85㎡ 이하 253,065 192,838 23,102 724 78.66 4.04

85㎡ 초과 753,551 454,387 33,652 1,694 66.42 3.29

서   울

전          체 261,959 207,653 15,833 793 84.16 4.35

40m2이하 189,245 161,614 9,958 644 86.70 4.56

40㎡ 초과 60㎡ 이하 337,307 260,035 14,860 988 77.91 3.88

60㎡ 초과 85㎡ 이하 517,893 376,565 40,095 1,264 74.49 3.29

85㎡ 초과 1,163,722 753,419 107,009 2,573 65.67 2.89

지   역 규 모 매매가격 전세가격 월세보증금 월세가격 전세/매매 수익률

전   국 

전          체 194,547 161,620 10,843 655 86.50 4.81

40m2이하 136,025 120,656 7,126 521 89.29 5.16

40㎡ 초과 60㎡ 이하 218,663 181,034 10,261 742 83.49 4.47

60㎡ 초과 85㎡ 이하 308,738 252,699 21,410 903 80.28 3.84

85㎡ 초과 675,838 458,881 39,303 1,679 71.95 3.37

수도권

전          체 207,586 173,598 11,407 690 87.40 4.63

40m2이하 149,566 132,885 7,679 556 90.44 4.92

40㎡ 초과 60㎡ 이하 235,025 194,985 10,568 784 83.66 4.34

60㎡ 초과 85㎡ 이하 329,880 269,916 21,952 959 80.28 3.80

85㎡ 초과 663,367 455,777 42,001 1,677 73.42 3.47

지   방  

전          체 140,659 112,117 8,513 507 82.80 5.55

40m2이하 79,415 69,530 4,813 373 84.48 6.14

40㎡ 초과 60㎡ 이하 151,403 123,685 8,999 570 82.80 4.99

60㎡ 초과 85㎡ 이하 221,253 181,453 19,168 673 80.29 4.05

85㎡ 초과 720,214 469,923 29,703 1,683 66.71 3.01

서   울

전          체 244,302 198,517 12,876 763 86.50 4.36

40m2이하 180,431 158,252 10,000 630 89.32 4.58

40㎡ 초과 60㎡ 이하 308,010 246,785 11,487 994 80.26 3.89

60㎡ 초과 85㎡ 이하 491,798 357,609 25,155 1,194 74.53 3.34

85㎡ 초과 1,012,470 651,579 59,960 2,148 65.59 2.80
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1) 매매가격지수 변동률

매매가격지수 추이

(오피스텔)

(아파트)

매매가격지수 변동률 오피스텔 아파트

매매가격지수 변동률 추이  : 전국

매매가격지수 변동률 추이  : 서울

매매가격지수 변동률 추이  : 수도권

매매가격지수 변동률 추이  : 지방

주) 아파트 변동률은 한국부동산원 전국주택가격동향조사 변동률 (전국 17개 시도 기준)

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

전국 수도권 지방 서울

-0.44 -0.43 -0.51 -0.26

-2.12
-2.59

-1.68 -1.78

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-4

-3

-2

-1

0

1

2

-4

-3

-2

-1

0

1

2

3

-3

-2

-1

0

1

2

-4

-3

-2

-1

0

1

2

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.49 -0.48 -0.55 -0.29

-3.32

-4.65

-2.07

-4.56

-4

-3

-2

-1

0

1

2

-3

-2

-1

0

1

2

-6

-5

-4

-3

-2

-1

0

1

2

-6

-5

-4

-3

-2

-1

0

1

2

전국 매매가격 : 금리 인상기조 지속, 대체시장인 아파트 가격 하락 계속 등으로 관망세 이어지며 하락폭 확대되어 

전월 대비 0.44% 하락

전국 매매가격 : 고금리 기조, 위축된 소비자 심리 등으로 전반적인 하락세는 지속되는 가운데, 정부의 부동산 규제

완화 정책에 따른 기대감 등으로 하락폭 감소(-2.12%)

지   역

매매가격지수 전월대비 변동률

'22.10월 '22.11월 '22.12월 '23.1월

오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트

전   국 -0.18 -1.20 -0.29 -2.02 -0.35 -2.91 -0.44 -2.12

수도권 -0.16 -1.52 -0.25 -2.49 -0.32 -3.66 -0.43 -2.59

지   방 -0.27 -0.90 -0.46 -1.57 -0.49 -2.22 -0.51 -1.68

서   울 -0.15 -1.24 -0.20 -2.06 -0.24 -2.96 -0.26 -1.78
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2) 전세가격지수 변동률

전세가격지수 추이

(오피스텔)

(아파트)

전세가격지수 변동률 오피스텔 아파트

전세가격지수 변동률 추이  : 전국

전세가격지수 변동률 추이  : 서울

전세가격지수 변동률 추이  : 수도권

전세가격지수 변동률 추이  : 지방

주) 아파트 변동률은 한국부동산원 전국주택가격동향조사 변동률 (전국 17개 시도 기준)

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

전국 수도권 지방 서울

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.49 -0.48 -0.55 -0.29

-3.32

-4.65

-2.07

-4.56

-4

-3

-2

-1

0

1

2

-3

-2

-1

0

1

2

-6

-5

-4

-3

-2

-1

0

1

2

-6

-5

-4

-3

-2

-1

0

1

2

전국 전세가격 : 고금리에 따른 월세화 현상, 대체시장(APT) 전세가격 하락 등 입주물량 많은 지역을 중심으로 

하락폭 증가하며 전월 대비 0.49% 하락

전국 전세가격 : 높은 전세대출 금리, 지속적으로 하락하고 있는 매매가격에 따른 전세금 회수 우려 등의 영향

으로 전월대비 3.65% 하락

지   역

전세가격지수 전월대비 변동률

'22.10월 '22.11월 '22.12월 '23.1월

오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트

전   국 -0.16 -1.36 -0.28 -2.36 -0.39 -3.65 -0.49 -3.32

수도권 -0.13 -1.85 -0.26 -3.21 -0.38 -4.97 -0.48 -4.65

지   방 -0.27 -0.91 -0.36 -1.57 -0.40 -2.40 -0.55 -2.07

서   울 -0.12 -1.42 -0.21 -2.89 -0.27 -4.80 -0.29 -4.56
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매매가격동향 전세가격동향 월세가격동향 규모별 가격동향 오피스텔가격 통계 개요지역별 기타동향 아파트 가격동향과 비교

3) 월세가격지수 변동률

월세가격지수 추이

(오피스텔)

(아파트)

월세가격지수 변동률 오피스텔 아파트

월세가격지수 변동률 추이  : 전국

월세가격지수 변동률 추이  : 서울

월세가격지수 변동률 추이  : 수도권

월세가격지수 변동률 추이  : 지방

주) 아파트 변동률은 한국부동산원 전국주택가격동향조사 변동률 (전국 17개 시도 기준)

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

오피스텔 아파트

전국 수도권 지방 서울

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.08
-0.06

-0.18
-0.01

-0.46

-0.73

-0.21

-0.52

-1

0

1

-1

0

1

-1

0

1

-1

0

1

지   역

월세가격지수 전월대비 변동률

'22.10월 '22.11월 '22.12월 '23.1월

오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트

전   국 0.13 0.05 0.00 -0.18 -0.06 -0.41 -0.08 -0.46

수도권 0.15 0.05 0.00 -0.32 -0.07 -0.65 -0.06 -0.73

지   방 0.04 0.06 0.02 -0.04 -0.04 -0.19 -0.18 -0.21

서   울 0.13 0.13 0.01 -0.07 -0.03 -0.45 -0.01 -0.52

전국 월세가격 : 계속된 월세가격 상승에 따른 수요 이탈, 지속적인 매매가·전세가 하락 영향 등으로 하락폭 확대

하며 전월 대비 0.08% 하락

전국 월세가격 : 지속적인 매매가격 및 전세가격 하락 등 전반적인 부동산경기 침체, 월세감당능력 한계 등의 영향

으로 하락폭 소폭 확대(-0.46%)
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4) 거래량 추이

거래량 전월대비 변동률 (%) 오피스텔 아파트

전국 거래량 추이

지방 거래량 추이

수도권 거래량 추이

서울 거래량 추이

전국 수도권 지방 서울

 -

 40,000

 80,000

 120,000

 160,000

 200,000

0
2,000
4,000
6,000
8,000

10,000
12,000
14,000
16,000
18,000
20,000

 -

 40,000

 80,000

 120,000

0

2,000

4,000

6,000

 -

 40,000

 80,000

 120,000

0

5,000

10,000

15,000

 -

 5,000

 10,000

 15,000

 20,000

 25,000

 30,000

0

2,000

4,000

6,000

오피스텔

오피스텔

오피스텔

오피스텔

아파트

아파트

아파트

아파트

20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12 20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12

20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12 20.12 21.3 21.6 21.9 21.12 22.3 22.6 22.9 22.12

-6.08 -1.61
-16.67

-6.10

37.18

95.29

6.40

56.45

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1 21.1 21.4 21.7 21.10 22.1 22.4 22.7 22.10 23.1

-0.08
-0.06

-0.18
-0.01

-0.46

-0.73

-0.21

-0.52

-1

0

1

-1

0

1

-1

0

1

-1

0

1

12월 거래 시장에서 아파트는 전월대비 37.18% 증가하며 상승, 오피스텔은 전월대비 6.08% 감소하며 하락 

지   역

거래량(호)

'22.9월 '22.10월 '22.11월 '22.12월

오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트 오피스텔 아파트

전   국 6,080 37,727 4,672 39,369 5,134 38,186 4,822 52,385

수도권 4,087 11,821 2,943 14,321 3,610 13,224 3,552 25,825

지   방 1,993 25,906 1,729 25,048 1,524 24,962 1,270 26,560

서   울 1,510 1,773 923 2,087 1,378 2,140 1,294 3,348

주)거래량은 부동산통계정보시스템(www.r-one.co.kr)의 부동산거래현황 중 월별 건축물거래현황을 참조하였으며, 신고일자 기준으로 1개월 늦게

       공표됨. 거래량은 매매, 판결, 교환, 증여, 분양권전매 및 검인, 협의취득계약 등 기타 거래를 포함함 (전국 17개 시도 기준)
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구 분 해당지역

전국 (9개 지역) 서울, 인천, 경기, 부산, 대구, 광주, 대전, 울산, 세종 통합

수도권 서울, 인천, 경기 통합

지방 수도권을 제외한 지역 통합

지방광역시 부산, 대구, 광주, 대전, 울산 통합

서울 
생활권역

도심권 종로구, 중구, 용산구

동남권 서초구, 강남구, 송파구, 강동구

동북권 강북구, 도봉구, 노원구, 성북구, 중랑구, 동대문구, 성동구, 광진구

서남권 강서구, 양천구, 영등포구, 구로구, 금천구, 동작구, 관악구

서북권 은평구, 서대문구, 마포구

■ 조사배경 : �1-2인 가구 증가에 따른 임차수요 및 저금리로 인한 임대수요 증가로 오피스텔에 관한  

관심이 증가하고 있으나 관련 정보는 부족한 상황이므로 시장동향 파악을 위한 지표 필요

■ 목        적 : �오피스텔의 매매·전세·월세가격을 조사하여 주택 대체시장의 상황과 주거유형 변화를 측정하고  

수익률을 통한 월세시장 판단 지표 또는 정책 수립의 참고 자료를 제공 

■ �작성지역 

● � 수도권(서울, 인천, 경기), 지방광역시(부산, 대구, 광주, 대전, 울산) 및 세종 9개 시도 

- 서울은 도심, 동남, 동북, 서남, 서북권의 생활권으로 분류

■ 규모별 구분 기분  :  40㎡이하,  40㎡초과 60㎡이하,  60㎡초과 85㎡이하,  85㎡초과

■ 작성기준

● � 지수 기준시점 : 2020년 6월

● � 주                  기 : 매월 작성

● � 조 사 기 준 일 : 익월1일

● � 조  사  항  목 : 매매가격, 전세가격, 월세가격, 월세보증금 등

● � 발       표       일 : 익월15일(발표일이 휴일인 경우 그 익일)

■ 조사표본 : 2,000호

■ 조사방법

● � 매매가격 : 조사대상(표본)에 대한 시장의 적정 매매가격 조사

● � 전세가격 : 조사대상(표본)에 대한 시장의 적정 전세가격 조사

● � 월세보증금 및 월세가격

�- �조사대상(표본)이 거래된 경우는 거래된 가격을, 거래되지 않은 경우는 인근의 동일 유형 유사규모 사례를  

비교하여 가격조사

- �인근 사례가 없는 경우 조사대상(표본)을 월세를 놓거나 월세를 얻으려면 어느 정도 가격이  

가장 합리적인 가격인지를 조사
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매매가격동향 전세가격동향 월세가격동향 규모별 가격동향 오피스텔가격 통계 개요지역별 기타동향 아파트 가격동향과 비교

■ 표본설계

● � 모집단 : �수도권(서울, 인천, 경기), 지방(부산, 대구, 광주, 대전, 울산) 및 세종시의 재고 오피스텔

● � 표본추출방법 : 확률비례계통추출

-1차 추출단위 : 각 단지내 동일 규모를 갖는 단지/규모 집락

-2차 추출단위 : 집락 내 개별호

● � 표본배분 : 지역별로 오피스텔 호수를 기준으로 제곱근 비례 방식으로 표본 배분

■ 공표내용
● � 지역별/규모별 매매, 전세, 월세가격지수 및 변동률
● � 지역별/규모별 평균, 중위 매매, 전세, 월세보증금, 월세가격
● � 지역별/규모별 평균, 중위 매매가격 대비 전세가격 비율
● � 지역별/규모별 전월세 전환율 (%) : [(월세가격X12) / (전세가격-월세보증금) ] X 100
● � 지역별/규모별 수익률 (%) : [(월세가격X12) / (매매가격-월세보증금) ] X 100

■ 오피스텔 가격지수 개요
● � �기준시점 대비 현재시점의 가격비를 기준시점이 100인 수치로 환산한 값, 기준시점 대비 조사시점  

가격비의 기하평균
● � 오피스텔 재고량을 가중치로 한 제본스 지수 산식(Jevons index) 으로 계산(기준시점 : 2020년 6월)

■ 상대표준오차
● � 오피스텔 지수 통계량의 신뢰성을 검토하기 위한 지표로, 표준오차를 해당 추정값으로 나눈 수치며  

추정값 대비 상대적인 변동을 설명

지 역 
규모별

40m2이하 40㎡초과 60㎡이하 60㎡초과 85㎡이하 85㎡ 초과

전   국 866 450 354 330

수도권 606 296 246 238

지방 260 154 108 92

서울 366 156 102 168

도심권 46 26 14 26

동남권 96 42 26 30

동북권 50 22 14 44

서남권 120 42 34 34

서북권 54 24 14 34

부   산 108 48 46 32

대   구 38 34 12 6

인   천 80 58 68 22

광   주 32 22 16 14

대   전 30 24 12 28

울   산 30 18 22 12

세   종 22 8 0 0

경   기 160 82 76 48

< 지역별 오피스텔 표본 수 > (단위 : 호)


